Anjage b)

Auszug
Punkt Niederschrift
der 18. Sitzung des Tourismusausschusses
TO vom 22.02.2010
07 Absichtserklirung (Letter of intent) Seeschldsschen-Seebriicke

- Herr Hunke -

Zu diesem TOP haben die Sitzungsteilnehmer eine umfangreiche Vorlage erhalten.

Die Gemeindevertretung hatte sich auf der Sitzung am 17.12.2009 grundséatzlich fir
die Errichtung und den Betrieb einer Teehausseebricke ausgesprochen und die
Verwaltung beauftragt, die Verhandlungen hierfur mit Herrn Hunke fortzufuhren.

Den Fraktionen solite die Maglichkeit eingerdumt werden, bis zum 10.01.2010
Anderungs- und Erganzungsvorschldge zur vorgelegten Konzeptions- und
Absichtsvereinbarung schriftlich bei der Gemeinde einzureichen. Die ndhere
Ausgestaltung der Absichtsvereinbarung sollte dann in der Sitzung des
Tourismusausschusses beraten werden.

Folgende Unterlagen haben die Ausschussmitglieder erhalten:

a) Vorstellungen der jeweiligen Fraktionen (Anregungen der SPD-Fraktion
wurden verspatet mit Schreiben vom 15.02.10 zugesandt)

b} Zusammenfassung der Kerninhalte der Stellungnahmen bzw. Fragen der
Fraktionen, dargestellt in einer Synopse mit Erlauterungen der Verwaltung

¢} Protokoll Gber das Behdrdenabstimmungsgesprach am 15.12.2009
d) Konzeptions- und Absichtsvereinbarung

Herr Schmidt vertritt die Auffassung, dass der Vertragspartner
Schadensersatzanspriche an die Gemeinde stelien kdnnte, falls es nach dem
Abschluss der Absichtsvereinbarung zu keiner Realisierung des Vorhabens kame.
Die Verwaltung wird diesen Sachverhalt prufen und das Ergebnis den Mitgliedern
des Tourismusausschusses mitteilen.

Bedenken bestehen bei einem Vertragsabschiuss mit der Fa. Mikado AG. Auch zu
diesem Aspekt hat die Verwaltung in der Anlage 2 zu dieser Vorlage entsprechende
Ausfuhrungen niedergeschrieben. Die Verwaltung verweist insbesondere auf die
Passagen in § 1 Abs. 3 und 4, wonach die Verwirklichung des Projektes seitens der
Gemeinde nur erfolgen kénne, wenn auch die haushaltsrechtlichen
Voraussetzungen vorhanden seien. Die weiteren Bedingungen sind in Abs. 4
aufgefiihrt. Gewiinscht wird auch ein Nutzungskonzept fur den Bereich der
Gastronomie, insbesondere fUr die Phase, in der die Gemeinde die
betriebswirtschaftliche Verantwortung Obernimmt.

Nach weiterer eingehender Beratung wird die vorgelegte und diskutierte
Absichtsvereinbarung unter Ber{icksichtigung folgender Anderungen beschlossen:

a) In § 1 Abs. 3, letzter Satz, heifdt die neue Formulierung: ,Der mégliche
Standort der Teehausseebriicke ist auf dem dieser Vereinbarung als Anlage
2 beigefugten Lageplan markiert.”



b)

¢)

d)

§ 1 Abs. 4, Buchst. d) wird wie folgt gedndert: ,Das Teehausgebaude mit der
dazu gehorigen gewerblichen AulRenterrasse zwar gewerblich, jedoch fir die
Offentlichkeit allgemein zuganglich genutzt wird .

§ 3 Abs. 2 wird dahingehend verdndert, dass der Pauschalbetrag von
200.000 € nicht gesondert aufgefiihrt wird. in der textlichen Formulierung
beriicksichtigt werden soll aus den Erlauterungen der Verwaltung unter
Punkt 04 auf Seite 6 die Passage, wonach die Verteilung der Rechte und
Pflichten nach dem Grundsatz, dass die Gemeinde fur den &ffentiichen
Bereich und der Nutzungsnehmer fiir den gewerblichen Bereich jeweils allein
zusténdig sind. Dies gilt insbesondere fiir die Ver- und
Entsorgungsleitungen.

In § 3 Abs. 2 soll lediglich aufgefuhrt werden, dass die Gemeinde bei der
Bereitstellung eines Gebaudes auf einer Grundfldche von max. 18 m? den
Nutzungsnehmer unterstiitzen wird.

Diese Anderungen werden in der endgiiltigen Absichtsvereinbarung eingearbeitet
und diese Fassung wird den Ausschussmitgliedem als Anlage 3 zum Protokoll
kurzfristig bis zum 26.02.2010 zugestellt. Sollte die Verwaltung bis zum 05.03.2010
keine Rickmeldungen zur Protokolifiihrung erhalten haben, gilt die
Absichtsvereinbarung - wie dargestellt - fiir beschlossen.

Abstimmung:

dafiir 6
dagegen 3
Enthaltungen -

abwesend -



Antage c)

Sonstigev(48 IV (] Ausfertigung fiir die Gemeinde
Timmendorfer Strand
] Ausfertigung fir die Mikado AG

Konzeptions- und Absichtsvereinbarung
iiber die Errichtung und den Betrieb
einer Teehaus-Seebricke
(Letter of intent)

zwischen der

Gemeinde Timmendorfer Strand,
vertreten durch den Blrgermeister Volker Popp,
Geschiaftsadresse Strandallee 42, 23669 Timmendorfer Strand

- im Folgenden auch kurz Gemeinde genannt -,

und der

Mikado AG (.... ..), HRBNr. . .. Amtsgericht ...
verireten durch den a|Ie|nvertretungsberechtlgten Vorstandsvorsﬂzenden Jurgemn Hunke,
Geschaéftsadresse Mitielweg 111, 20149 Hamburg

- im Folgenden auch kurz Nutzungsnehmer genannt -.

Praambel

Diese Vereinbarung wird mit der Absicht geschiossen, firr die Gemeinde Timmendorfer
Strand und fir die Region der Libecker Bucht an der Osisee eine neue
infrastruktureinrichtung in der Form eines bisher in dieser Region einzigartigen
Seebriickenbauwerkes zu schaffen. Das Briickenbauwerk mit Schiffsanlegestelle soll auf
dem Briickenkopf ein Teehausgebdude erhalten, das hochsten architektonischen
Anspriichen Rechnung tragen wird. Das Seebriickengebdude soll eine auliergewdhnliche
Nutzung des Briickenkopfes als Verweilstatte, als Ort der Ruhe und Mufte auf dem Meer mit
seeseitigem Blick auf die Libecker Bucht ermdglichen. Es soll dabei an die geschichtliche
Entwicklung des Tourismusses in dieser Region, die durch zahireiche Strandlesehallen des
alten Ostseebaderfonds gepragt war, angeknipft werden. Der gewédhlte Standort der
geplanten Teehaus-Seebriicke, der in enger Wahmehmung zur letzten noch in dieser
Region erhaltenen Strandlesehalle steht, soll daher auch die Verbindung des modernen
Tourismusprojektes Teehaus-Seebriicke mit der touristischen Kultur der Region
unterstreichen.

§1
(1)

Die Gemeinde Timmendorfer Strand ist Eigentimenn der Flursticke 1 und 2/98 der Flur 2
der Gemarkung Klein Timmendorf in Grofle von 46.168 m? und 87.326 m? (Grundbuch von
Timmendorfer Strand Blatt 1335). Es handelt sich u. a. um Strand, Stranddinen,
Strandpromenadenflachen und das Parkgelande mit der alten Strandlesehalie.



(2)

Das in Abs. 1 bezeichnete Parkgeldnde mit Strandlesehalle ist auf dem dieser Vereinbarung
als Anlage | beigefiigten Lageplan ersichtlich. Das &éffentliche Parkgelédnde und die 6ffentlich
zugangiiche Lesehalle wurden von dem Nutzungsnehmer auf seine Kosten neu gestaltet und
renoviert, und zwar in einen asiatischen Garten unter stilistischer baulicher Integration des
Lesehallengebaudes. Die Gemeinde hat hingegen die Renovierung der [Lesehalie an Dach
und Fach (u. a. Erneuerung Dach, Aufenwédnde, Tiren und Fenster, Dammung)

Ubernommen. Hieriiber haben die Parteien mit Datum vom 04.12.2003 einen Pachtvertrag
geschlossen.

(3)

Die Parteien kommen hiermit (berein, dass die in der Praambel dieser Vereinbarung
definierte Zielsetzung und Verwirklichung des Projektes Teehaus-Seebriicke beiderseitig
bindend im Rahmen und seitens der Gemeinde vorbehaltlich der haushaltsrechtlichen und
drittbehérdlichen Genehmigungserfordemisse (Bundes- , Landes- und Kreisbehdrden)
einschliefilich eines etwa erforderlichen Inkommunalisierungsverfahrens mit den damit
verbundenen Entscheidungsprozessen Dritter (u. a. Bundes- und Landesstellen sowie
Kreistagesbeschiuss des Kreises Ostholstein) umgesetzt werden soll. Der mégliche Standort

der Teehaus-Seebriicke ist auf dem dieser Vereinbarung als Anlage Il beigefiigten LLageplan
markiert.

(4)
Der in Abs. 3 zwischen den Parteien festgeschriebene Zielsetzungsgrundsatz wird des
Weiteren dadurch bedingt, dass

a) eine pnivatrechtliche Einigung Uber die Nutzung der Ostsee mit dem Eigentimer
zustande kommt,

b) die Gemeindevertretung bei der Beschlussfassung einer etwa erforderlichen
Bebauungsplansatzung schadensersatzlos frei von vertraglichen Bindungen ist,

c) die (berwiegende déffentliche Nutzung des Seebrickenbauwerkes und
Brickenkopfes gewahrleistet ist, wobei die Fliche des Briickenkopfes beschrankt
wird durch das Teehausgebadude,

d) das Teehausgeb&ude mit der dazugehbrigen gewerblichen AuRenterrasse zwar
gewerblich, jedoch flr die Offentlichkeit ailgemein zuganglich genutzt wird,

e) die Kostentrdgerschaft (u. a. Herstellungs-, Betriebs-, Instandhaltungs- und
Instandsetzungskosten, Versicherungs- und Verkehrssicherungspflicht) und die
Verteilung der Rechte und Pflichten zwischen den Parteien durch gesondert
abzuschliefende Vereinbarung einvernehmlich geregelt werden, und zwar nach
dem Grundsatz, dass die Gemeinde fiir den Offentlichen Bereich und der
Nutzungsnehmer fiir den gewerblichen Bereich jeweils allein zustandig sind.

(5)

Die Parteien sind sich dariiber im Klaren, dass die sich aus Abs. 3 und 4 ergebenden
Einzelheiten abschlieRend erst im Laufe des weiteren Verfahrens lber die Verwirklichung
des Projektes zwischen ihnen vertragiich festgelegt werden kénnen.



§2
(1)

Wegen Art und Mafd des geplanten Teehaus-Seebriickenbauwerks wird auf die Anlage Il
(Grundrissplan mit Ertduterung) und die auf die Anlage IV (Ansicht Seebriickenteehaus)
dieser Vereinbarung verwiesen, die Bestandteil dieser Verhandlung sind.

(2)

Die Nutzung des Teehaus-Seebriickengebdudes ist festgelegt auf eine Bewirtung im
Rahmen eines Bistros, auf eine Nutzung als Leseraum und fir kleine Ausstellungen sowie
auf eine Nutzung als so genanntes Trauzimmer nach n&herer Abstimmung mit der
Gemeinde.

(3)

Die Nutzungsbefugnis fir das Teehausgebaude und fir einen zwischen den Parteien noch
festzulegenden gewerblichen Auflenbereich des Briickenkopfes obliegt auf die Dauer von
zundchst fiinfzehn Jahren allein dem Nutzungsnehmer mit Option auf eine weitere Nutzung
von maximal zehn Jahren. Die Ubertragung bzw. sonstige Weitergabe der Nutzungsbefugnis
an Dritte ist ausdriicklich ausgeschlossen. .

(4)

Ein Nutzungsentgelt fiir die gewerbliche Nutzung des Seebriickenbauwerkes ist mit
Hinblick auf die Entschidigungsregelungen fiir die Abgeltung des Rechisverlustes am
Eigentum des Teehausgebaudes (§§ 93, 94 BGB, §§ 946 bis 951 BGB) gegeniiber der
Gemeinde nicht zu entrichten. Das Alleineigentum an dem Teehausgeb&ude geht mit seiner
Verbindung mit dem Seebriickenbauwerk hiermit zwischen den Parteien ausdriicklich
vereinbart in Anlehnung an die vorgenannten gesetzlichen Regelungen auf die Gemeinde
Uber. Soweit jedoch seitens des Grundstiickseigentimers (Wasser- und Schifffahrtsamt) ein
Nutzungsentgelt fiir die Nutzung der Ostsee fiir den gewerblichen Bereich {Teehaus mit
gewerblicher AuRenterrasse) gefordert wird, ist dieses vom Nutzungsnehmer zu tragen und
ggf. der Gemeinde zu erstatten.

§3
(1)

Die Vertragsparteien gehen gegenwartig von der Kostenschatzungsberechnung der Firma
Drees & Sommer, Hamburg, Am Sandiorkai 68, 20457 Hamburg, vom 25.08.2009, Uber
2.613.000 € inkl. Baunebenkosten fiir die Teehaus-Seebriicke ohne Mehrwertsteuer und
ohne Teehausgebdude, jedoch mit Vorristung flr das Teehaus einschl. Zusatzkosten
(Erschlieungs- bzw. Anschlusskosten) aus. Hierbei handelt es sich um den so genannten
offentlichen Bereich gem. § 1 Abs. 4 Buchst. e), fir den die Gemeinde zustandig ist.
Vorstehender Satz gilt auch flir einen etwaigen glasernen Windschutz des Briickenkopfes
auflerhalb der gewerblichen AuRenterrasse.

(2)

Der Nutzungsnehmer ist verpflichtet, sich an den in Abs. 1 ndher bezeichneten Kosten
gegenlber der Gemeinde durch Erstattung zu beteiligen. Dieser Erstattungsbetrag betrifft die
Abgeltung einmaliger Anschiuss- und ErschlieBungskosten fir die Ver- und Entsorgung des
Teehausgebdudes (Gas, Wasser, Abwasser mit evil. Hebeanlage sowie Stromversorgung)
sowie alle Kosten die im Zusammenhang mit der alleinigen gewerblichen Nutzung des
Nutzungsnehmers stehen, und zwar nach dem Grundsatz, dass die Gemeinde fiir den
offentlichen Bereich und der Nutzungsnehmer fir den gewerblichen Bereich jeweils
allein zustdndig sind. Dienen beispielsweise die Ver- und Entsorgungsleitungen
ausschliefllich dem gewerblichen Bereich, so hat die Gemeinde die Kosten hierflr nicht zu
tragen. Auf § 1 Abs. 4 Buchstabe e) wird in diesem Zusammenhang ausdricklich verwiesen.
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Die Gemeinde verpflichtet sich, den Nutzungsnehmer bei der Beschaffung eines geeigneten
Lagerraumes fir die gewerblichen Zwecke des Teehausgebaudes aullerhalb des Teehaus-
Seebriickenbauwerkes, jedoch in angemessener Nahe, zu unterstitzen. Weitere
Einzelheiten sind durch gesonderte schriftliche Vereinbarung zu regeln.

(3)

Die Kosten fur die Herstellung des Teehausgebaudes und seiner Verbindung mit dem
Seebrlickenbauwerk einschlielllich Gestaltung des gewerblichen AuBenbereichs mit
gldsernem Windschutz werden vom Nutzungsnehmer mit 1.000.000 € ohne
Mehrwertsteuer beziffert und von ihm allein getragen. Hierbei handelt es sich um den so
genannten gewerblichen Bereich gem. § 1 Abs. 4 Buchst. e), fiir den der Nutzungsnehmer
zustandig ist. Auf die Wertersatzregelung gem. § 2 Abs. 4 wird in diesem Zusammenhang
hingewiesen. Die kinstlerische Gestaltung des Teehausgebdudes mit der dazugehdrigen
gewerblichen AuRenterrasse obliegt dem Nutzungsnehmer unter Beachtung der
behérdlichen und sonstigen allgemeinen Beteiligungsbelange der Allgemeinheit und Trager
6ffentlicher Belange im Rahmen der bauplanungsrechtlichen und strom- und
schifffahrtspolizeilichen Bestimmungen.

(4)
Auf eine etwaige besondere Namensbezeichnung fiir die Teehaus-Seebricke mit dem
Gebéaude sollen die Parteien einvernehmlich hinwirken.

(3)

Der Nutzungsnehmer hat der Gemeinde fir die Errichtung des Teehausgebdudes eine
geeignete Sicherheit zu leisten, da die Konstruktion des Seebriickenbauwerkes wegen der
besonderen Verbindung mit einem Gebaude auf dem Brickenkopf mit nicht unerheblichen
Mehrkosten verbunden ist.

(6) ‘

Solite sich der in dieser Vereinbarung jeweils fir eine der Parteien skizzierte Kostenrahmen
um mehr als finf Prozent ohne Verschuiden der Vertragsparteien erhdhen, sind die Parteien
gegenseitig  verpflichtet, eine einvernehmliche Losung zu finden, um eine
verursachungsgerechte Verteilung der Mehrkosten herbeizuftihren.

(7)

Fir Seebriicke einschliellich Teehausgebédude streben die Parteien unter Berlicksichtigung
des Erfordernisses eines etwaigen Bebauungsplanes mit Inkommunalisierungsverfahren ais
Fertigstellungstermin den Ablauf des Kalenderjahres 2012 an. Die Parteien sind gegenseitig
verpflichtet, nach Treu und Glauben mit Ricksicht auf die Verkehrsitte alles zu tun, um
diesen Fertigsteliungstermin zu erreichen (positive Vertragserfillungspflicht).

(8)

Die Parteien sind sich darGber im Klaren, dass die sich aus Abs. 1 bis 7 ergebenden
Einzelheiten abschlielend erst im Laufe des weiteren Verfahrens (iber die Verwirklichung
des Projektes zwischen ihnen vertraglich festgelegt werden kénnen. Die grundséatzlichen
Rahmenbedingungen sind hierbei jedoch zu beachten.

§4
(1)

Den Parteien ist bekannt, dass diese Vereinbarung nach dem Grundsatz von Treu und Glauben
mit Rucksicht auf die Verkehrssitte getroffen wird; jedoch unter Beriicksichtigung des
Wesensgehaltes einer Absichtsvereinbarung mit der Mallgabe, dass keine gegenseitigen
Rechtsanspriiche aus Vergangenheit und fir die Zukunft entwickelt werden kénnen. Die notarielle

Form dieser Vereinbarung wird aus diesen Griinden von den Parteien nicht gewabhit.



(2)

Die etwaige Unwirksamkeit einzelner Vereinbarungen dieses Vertrages hat auf die Wirksamkeit
dieses ganzen Vertrages in seinen Ubrigen Teilen keinen Einfluss. Die Parteien sind sich dar(ber
einig, dass eine eventuell unwirksame Vereinbarung durch eine solche zu ersetzen ist, die dieser
in threm wirtschaftlichen Zweck unter Berlcksichtigung dieses Vertrages am nachsten kommt.

§5

Miindliche Nebenabreden sind nicht getroffen. Anderungen oder Ergédnzungen dieser
Vereinbarung sind nur giltig, wenn sie schriftlich vorgenommen werden.

§6

Die Gemeinde weist darauf hin, dass diese Vereinbarung nach den Vorschrifien der
Gemeindeordnung Schl.-H. der Genehmigung der Gemeindevertretung der Gemeinde
Timmendorfer Strand bedarf. Der Tourismusausschuss der Gemeinde Timmendorfer Strand hat
sich am 22.02.2010 mit dem Vertrag befasst und diesen in der hier bestehenden Fassung
beschlossen. Die Gemeindevertretung wird sich voraussichtlich am 25.03.2010 mit der
Vertragsgenehmigung befassen.

§7

Dieser Vertrag ist in zwei gleichlautenden Exemplaren ausgefertigt je zu Hénden der
Vertragsschliefenden.

Timmendorfer Strand, den .........ccoooveeeene .. 2010

Gemeinde Timmendorfer Strand Mikado AG
Der Birgemeister

- Volker Popp - - Jirgen Hunke -
(Blirgermeister) (Dienstsiege!) (Vorstandsvorsitzender)
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Anlage il

|dem Anleger angebracht.

|134m langer Steg mit einer

Entlang der Plattform sind
Poller als Rammschutz far
den Baderschifffahrtsverkehr
vorgesehen.

Auf der Anlegerplattform
werden Werbetafeln  mit
Informationsmaterial fir die
Béaderschiffe aufgestellt.

Fir die maximal 100
Personen pro anlegendes
Schiff werden Banke auf

Der Zugang zur
Anlegerplattform befindet
sich vor der Plattform um die
gew(inschte  Rubhe am
Teehaus sicher zu steiten.
Der Anlegersteg muss sich,
wegen des Tiefgangs der
Baderschiffe mindestens
2,2m Uber dem
Meeresboden befinden.
Auch aufgrund der
vorgesehenen Lage des
Anlegers muss die der-
zeitige Seebriicke um
mindestens 16m verlangert
werden. Es ergibt sich ein

576gm groBen Platiform.
Die Konstruktion der
Plattform ist so auszulegen,
dass das 1,5 geschossige
Teehaus mit einer
Grundflache von 10m x 15m
darauf realisiert werden
kann, Die Seebriicke soll
365 Tage im Jahr genutzt
werden und muss somit
Hochwasser- und
Sturmflutsicher ausgebildet.
werden. J
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